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CONTRATO DE LOCAGAO
Céd. Contrato: 446 / Cod. Objeto: 344 / Pasta: 000165
QUADRO RESUMO

Nome ok ok ok ok ok ok ok ok ok oK ok ok k ok %
Nacionalidade ok ok K ok ok ok ok o ok oK ok ok ko % Estado Civil | ******%xx
RG ok ok K ok ok ok k CPF n@ ok ok K ok ok ok k%

2 — ADMINISTRADOR
DALVAN RODOVALHO JUNIOR, brasileiro, casado, corretor de imdveis inscrito no Creci/GO
n. 11.931, advogado inscrito na OAB/GO n2. 43.437, portador do CPF n2. 307.781.311-49,
com escritério profissional situado a Av. R- 09, Quadra R 10, Lote 11, Sobrado 03, Setor Oeste
Goiania, Goias. CEP: 74.125-110.

3 — LOCATARIO
Nome
Nacionalidade Ak ARk K Estado civil | #**¥x*
RG * % %k ok % %k ok %k k k% CPF * % %k ok % %k k ok k k%
Data Nascimento R AR Celular eeeliaialol
F]|iag50 sk oK % % 3 5k %k % % k ok Kk %
e-mail 3 3k 3k %k %k ok ok %k 3k %k k
Enderego * % %k ok % %k ok %k k k%

E

Nome
Nacionalidade ARk A kK Estado civil | #**¥¥*
RG * % %k ok % %k ok % k k% CPF * % %k ok % %k ok %k & k%
Data Nascimento AR A KA Celular ok ok sk ok ok ok
Filiacao sk ok ok ok ok ok ok ok sk ok sk ok ok
e-mail Rk ook ok ok ko ok
Endereco 3k 3k 5k 3k 3k %k %k ok sk kok

4 - VALOR DO ALUGUEL

RS ok K K ok ok ok ok ok o ok ok ok ok

5 — PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL

Prazo _okokskokk ok
Inicio o kskkkokok
Término - ******

ENERGIA (enel, equatorial)
SANEAGO
IPTU

Os signatarios ao final assinado, qualificados como Locador, Administrador, Locatario, -
no QUADRO RESUMO, que faz parte integrante do presente instrumento (Campos 01,02, e 03)
entre si, justo e contratado na melhor de direito, a locacdo do imédvel descrito no aludido
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QUADRO RESUMO (campo 04), mediante as clausulas e condi¢des mutuamente aceitas e
outorgadas, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - O prazo de vigéncia da presente locac3o é aquele estipulado
no campo 05 do QUADRO RESUMO que integra o presente instrumento, findo o qual se
compromete o Locatdrio a restituir o imével completamente desocupado e nas mesmas
condicdes e estado em que o recebeu, independentemente de qualquer aviso ou interpelagdo.

Paragrafo Unico — Terminado o prazo estipulado inicialmente e ndo havendo qualquer
manifestacdo das partes a locacdo serd prorrogada por tempo indeterminado, podendo ser
denunciada por qualquer das partes a qualquer tempo, com aviso prévio de 30 (trinta) dias a
serem utilizados para a desocupag¢do do imével.

CLAUSULA SEGUNDA - O aluguel mensal livremente estipulado pelas partes é o
constante do Campo 04 do QUADRO RESUMO que integra o presente instrumento que a
Locataria se compromete a pagar no periodo |3 consignado.

Paragrafo Unico — O pagamento sera realizado mensalmente, até o dia 10 (dez),
mediante boleto bancario emitido pelo Administrador com acréscimo da respectiva tarifa
bancaria.

CLAUSULA TERCEIRA - O aluguel avengado entre Locador e Locatario na clausula
anterior sofrera reajuste anual, de acordo com indice oficial do IGPM/FGV, ou na sua falta ou
extincdo, de acordo com o valor de mercado de alugueis de imdveis semelhantes ao ora
locado, sera aplicado somente se o indice escolhido apresentar valor positivo, na hipdtese
desse indice apresentar negativo, manter-se ao valor do aluguel.

CLAUSULA QUARTA - Correra por conta do Locatério, na forma dos arts.22 e 25 da Lei
n°.8.245/91, o pagamento das taxas de agua, energia elétrica, gas, seguro contra incéndio,
IPTU e outras taxas e impostos que vierem a ser cobrados pelos Poderes Publico Federal,
Estadual e Municipal. Caso o IPTU ndao chegue entrar no site da prefeitura da cidade e no
campo IPTU fazer a retirado do mesmo.

Paragrafo primeiro — O locatario deve fazer a transferéncia de titularidade da
Celg/Enel/Equatorial.

Paragrafo segundo — E dever do locatario zelar pela manutencdo do imével enquanto
nele estiver. Por isso deve realizar os reparos aos danos, provocados por si, e pelo uso do
mesmo, no seu periodo de locacgao.

CLAUSULA QUINTA - VISTORIA DO IMOVEL. O(a) Locatério(a) declara, para todos os
fins, ter recebido o imdovel em perfeito estado de conservagdo, ¥*¥¥*¥sdkkkskkskkxdrssk
devendo devolvé-lo nas mesmas condicdes em que recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal, ficando responsavel pelo pagamento dos aluguéis e demais
encargos até a execuc¢do de todos os reparos e servigos necessarios a devolugao do imével nas
mesmas condi¢Oes e estado em que foi recebido, atestadas no laudo de vistoria inicial que
constitui parte integrante deste contrato.

Paragrafo primeiro — Finda a loca¢do ou na hipétese de abandono do imével, caso o
Locatario(a)permaneca inerte no que se refere a sua obrigacdo de devolver o imdvel nas
mesmas condi¢des e estado em que o recebeu, poderd o Administrador promover a pintura e
demais reparos necessarios a sua restituicdo nas mesmas condi¢cbes e estado em que foi
locado, obrigando-se o Locatario ao ressarcimento das despesas relativas no prazo de 10 (dez)
dias, a contar do termino do servico, estando tal ressarcimento condicionado a apresentacdo
dos comprovantes de pagamento e notas fiscais.
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Paragrafo segundo— Ajusta as partes que quaisquer benfeitorias ou modificagOes a
serem edificadas e introduzidas no imével locado, ficaram agregado no imdvel caso o locador
queira, inclusive pinturas de propaganda em paredes ou muros, colocacdo de letreiros,
luminosos ou placas, divisdo de cOmodos etc., de penderdo de prévia autoriza¢do do Locador,
e as mesmas ficara agregado no imdvel.

Paragrafo terceiro — Qualquer reclamagdo da Locatdria, com referéncia ao imével,
deverd ser enderecada ao e-mail da Administradora: dalvanrodovalho@gmail.com ou
Marcus bueno@outlook.com por escrito dentro dos 10 (dez) primeiros dias corridos de
vigéncia da locacdo, sendo inadmissivel qualquer reclamagdo apods tal prazo, ressalvada a
hipétese de constata¢do de vicio oculto, que deverd ser comunicada em 15 (quinze) dias
corridos de vigéncia da locacdo, devendo a Locatdrio(a), consignar com clareza as
irregularidades ou defeitos ndo apontados no laudo de vistoria inicial.

Paragrafo Quarto — Nosso horario de atendimento. Caso vocé precise falar conosco,
nos atendemos de segunda a sexta-feira, de 08h as 18h, exceto feriados e datas especiais, e
final de ano fazemos recesso na semana de natal e ano novo. Nosso telefone para contato e
(62) 3932-5500.

Paragrafo Quinto — Todos os reparos e atendimentos de nossos prestadores de servigo
sera no nosso mesmo horario de atendimento mencionado no paragrafo quarto desta mesma
clausula.

CLAUSULA SEXTA - O Locador ou o Administrador, na hipétese de venda, promessa de
venda ou cessdo de direitos do imével locador uma vez respeitado o direito de preferéncia
poderd, avisando antecipadamente ao Locatario, em dia e horarios previamente acordados,
mostra-los a terceiros interessados, bem como examinar ou vistoria-lo. O descumprimento
desta cldusula por qualquer das partes contratantes implicard em rescisdo de pleno direito
deste contrato.

CLAUSULA SETIMA- O Locatério fica obrigado, no curso da loca¢do, a satisfazer todas
as intimacgOes dos poderes publicos, inclusive das autoridades sanitarias e de posturas, em
virtude de infragcbes a que der causa, ainda que expedidas em nome do Locador, ficando
estabelecido que tais intima¢cdes ndo constituirdo motivos para a rescisdao do contrato, salvo
no caso de imperativo legal.

CLAUSULA OITAVA - O Locatdrio ndo poderd ceder o presente, nem sublocar,
arrendar ou emprestar o imével locado, no todo ou em parte, sem prévio e expresso
consentimento do Administrador, que se reserva no direito de negd-lo. A ocorréncia dos fatos
aqui retratados, sem prévia autorizacdo do Administrador, configura infragdo contratual,
motivando a rescisdo do contrato.

CLAUSULA NONA - O Locador n3o tera qualquer responsabilidade perante o Locatério
em caso de inundacdo ou incéndio do imdvel se tais sinistros decorrerem de caso fortuito,
forga maior ou culpa do Locatario.

CLAUSULA DECIMA - Toda a multa a que o Locatério der causa, por ela serdo pagas,
especialmente as multas e majoracdes de impostos e taxas decorrentes da retencao de aviso
dos langcamentos respectivos entregues no imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- O Locador, bem como seus sucessores a qualquer
titulo, em caso de alienagdao do imdvel objeto do presente contrato, obriga-se respeita-lo,
consoante o estatuido no artigo 8° da lei 8.245/91.
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Paragrafo Unico — Nas hipdteses previstas no artigo 27 da lei 8.245/91, terd o
Locatario preferéncia para adquirir o imovel locado em condi¢Ges de igualdade com terceiros,
devendo o Locador dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo, decaindo de tal
direito caso ndo o exerc¢a no prazo estabelecido no artigo 28 da Lei do Inquilinato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Se houver interdi¢do ou desapropriacio do imével,
objeto do presente contrato, o Locatdrio fica obrigado a desocupd-lo no prazo concedido pelo
poder publico, ficando os riscos decorrentes da permanéncia no imével sob a sua inteira
responsabilidade, considerando-se, nesse caso, automaticamente rescindido o contrato, sem
obrigacdes para qualquer das partes quanto ao pagamento de multa, indeniza¢do ou qualquer
outra responsabilidade resultante da interdicdo ou desapropriacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Considerar-se-a rescindido, de pleno direito, o
presente contrato, independentemente de qualquer aviso ou interpelacdo, no caso de
infracdo, por qualquer das partes, de quaisquer das clausulas aqui estipuladas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- No caso de mora do Locatério no pagamento do aluguel
e encargos convencionados, sobre a importancia devida recaird correcdo monetdria, juros de
2% (um por cento) ao més e multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o montante
devido. O acumulo de 01 (uma) prestacGes vencidas e ndo pagas, importa na rescisdo do
presente contrato.

Paragrafo primeiro — No caso de rescisdo unilateral do contrato, por parte do
Locatario, aplicar-se-a o disposto no Cédigo Civil, o Locatario obriga-se a pagar, a titulo de
multa compensatdria, as comissdes de administracdo do imével objeto da locacdo, relativas ao
tempo que faltar para o vencimento do contrato, inclusive de sua prorrogacao, declarando ter
conhecimento de que tal comissdo é de 10 (dez por cento) sobre o aluguel.

Paragrafo segundo - Fica convencionado a taxa de cobranga no valor de 10 (dez) por
cento no valor do debito, apds 15 (quinze) dias de vencido, prazo esse em que a cobranca sera
repassada a ao escritério de recuperacdo de credito e valores, além dos outros acréscimos
locatarios ja determinados nesse instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Locador e Locatario obrigam-se a respeitar o presente
contrato, incorrendo o contratante que infringir qualquer de suas cldusulas, em multa no valor
correspondente a 1 (um) meses de aluguel.

Paragrafo Unico — Havendo renovacgao por prazo indeterminado, ou seja, terminado o
prazo estabelecido no contrato de loca¢do, permanecendo o Locatario no imdvel, havendo
interesse de sua parte em rescindir o presente contrato, deverd ele NOTIFICAR ao
Administrador no prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia. Na auséncia do aviso, o Locador
ou Administrador exigirda a quantia correspondente a um més de aluguel e encargos vigentes
na época da rescisdo (art.62 da lei n2 8.245/91).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - No caso de rescisdo unilateral do contrato por parte do
locatario, mesmo o contrato estando por prazo indeterminado aplicar-se a o disposto no artigo
570 do cddigo civil, o locatario obriga se a pagar a titulo de multa compensatéria as comissdes
de administragao objeto deste contrato, relativo ao tempo do vencimento do contrato ou sua
renovacdo, relativas ao tempo que faltar par o vencimento deste. Declarando ter
conhecimento que tal comissao e de 10% sobre o valor do aluguel vigente.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - O disposto neste contrato, em todas as cldusulas sé
podera ser alterado por escrito, ndo admitindo, em caso algum, modificagao verbal.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - As partes contratantes, de comum acordo determinam
que, para efeito de citacdes judiciais, as mesmas podem ser realizadas pelo CORREIO, via AR,
de conformidade com o que determina a lei N°. 8.245/91, ou por WhatsApp. (Conforme
numero declarado no quadro resumo).

CLAUSULA DECIMA NONA - Do seguro, por forca do art. 23, inciso | da Lei do
Inquilinato, o Locatario, para se resguardar de eventuais prejuizos, se obriga a pagar no ato da
assinatura do Contrato de Locagdo e em cada periodo de doze (12) meses, independente de
aditivos, prorrogacdes ou renovagdes contratuais, o Seguro Contra Incéndio do Imével locado,
se feito pelo Administrador em parceria com a MAXIMIZA ADM. CORRETORA DE SEGUROS
LTDA. CNPJ 05295.520/0001-92, situada na Rua C— 31 n2 773, Cs.02, Jardim América, Goiania —
Goias, CEP 74255-240, comprovando o recolhimento por meio do Recibo ou Apdlice da
Seguradora.

Paragrafo primeiro — Caso o locatario ndao apresente ao administrador a apdlice de
seguro de incéndio renovado, o administrador fica autorizado a incluir no boleto do aluguel
do més.

Paragrafo segundo — E vedado ao LOCATARIO depositar ou manusear no imdvel
materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos, que oferecam riscos de incéndio e explosdes.

CLAUSULA VIGESIMA - Fica convencionado entre as partes que qualquer
comunicacdo, interpelacdo ou notificacdo (extrajudicial ou judicial) por parte do
Locador/Administrador em face do Locatario, decorrente do vertente negdcio, deverd ser
enderecada, enviada ou cumprida no endereco do imével, objeto da presente locagdo. Sendo
que da mesma forma, as comunica¢Ges alhures descritas por parte do Locatadrio ao
Locador/Administrador sera feita no endereco descrito no rodapé deste instrumento.

Paragrafo Primeiro — As partes convencionam ainda que o enderec¢o do imdvel, objeto
da presente locagdo, servird como competente para o cumprimento de citagbes ou
notificagdes extrajudiciais e/ou judiciais para o fim de constituicdo em mora do Locatério nos
termos da Lei do Inquilianto, no caso do descumprimento de alguma das cldusulas avencadas
neste documento, independente do recebimento pessoal por parte do mesmo Locatario.

Paragrafo Segundo— Fica ainda pactuado que caso o Locatdrio deseje alterar seu
endereco para recebimento das comunicacgdes, interpelacdes, notificacdes e citacdes descritas
nesta clausula, deverd a parte com antecedéncia minima de dez (10) dias, cientificar o
Locatéario/Administrador do novo endereco através dos e-mails dalvanrodovalho@gmail.com
ou marcus bueno@outlook.com, sob pena de convalidacdo das comunicacdes entregues,
serem tidas como realizadas e entregues pessoalmente, no endereco convencionado neste
contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — Todas as questdes eventualmente oriundas do
presente contrato serdo resolvidas de forma definitiva via conciliatéria ou arbitral na 22 CCA
(Segunda Corte de Concilia¢éio e Arbitragem) de Goidnia, Goids, com sede nesta Capital, a
Avenida Fuad José Sebba, quadra 22, lotes 22/24, esquina com Rua 32, Jardim Goids,
consoante os preceitos ditados pela Lei n2. 9.307 de 23 de setembro de 1966, com renuncia
expressa de qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja, inclusive para a cobranga, em
ag¢do adequada, de tudo quando for devido em consequéncia do aven¢ado, correndo por conta
dos devedores, além do principal, juros de mora, corregdo monetdria e demais acréscimos
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legas, bem cOmo dos honordrios advocaticios, estes a base de 20% (Vinte por cento) sobre o
valor do débito total.

E assim por estarem justos e contratados e apds terem os contratantes lido e
esclarecido todos os itens, cientes e de inteiro acordo com as condi¢des e responsabilidades
assumidas neste contrato, assinam em suas duas (02) vias de igual teor e forma, na presenca
de duas (02) testemunhas, obrigando-se ao seu fiel cumprimento ndo sé os contratantes como
solidariamente seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

Goiénia - GO’ 3k %k % %k %k %k k *k *k

LOCATARIO.:

ek ok o ok ok ok ok o ok ok ok ok K
LOCATARIO.:

ek ok o ok ok ok ok o ok ok ok ok ok K
LOCATARIO.:

3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k ok %k ok ok %k ok %k sk k ok k

ADMINISTRADOR.:

3k 3k 3k 3k 5k 3k 3k 3k 3k ok %k ok ok %k ok %k sk k ok %k

TESTEMUNHAS:

1) 2)
NOME: NOME:
CPF: CPF:
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PROCURACAO

OUTORGANTE
Céd. Contrato: 446 / CAd. Objeto: 344 / Pasta: 000165

Nome

Nacionalidade R Nacionalidade | ks

RG * % %k ok % %k ok % % k% RG * % %k ok % %k ok % % k%

Data Nascimento | sk Data ok ko koo ok ok ok
Nascimento

Fi|iag50 sk oK % % 3 5k %k % % k ok Kk %

e-mail sk sk 3k ok % 5k % k %k kK

Enderego 3 3k 3k %k %k ok ok %k 3k %k k

DALVAN RODOVALHO JUNIOR, corretor de imodveis, portador do CPF n2. 307.781-311-49, e
Carteira CRECI/GO n® 11.931 e OAB/GO n2 43.437, MARCUS AURELIO MARQUES BUENO,
portador do CPF n2. 003.435.111-69, e Carteira identidade n? 4175224 DGPC/GO, CRECI/GO
33.905, ambos com escritério profissional situado a Av. R- 09, Quadra R 10, Lote 11, Sobrado
03, Setor Oeste Goiania, Goias. CEP: 74.125-110.
IMOVEL

APARTAMENTO, Rua Mdv 1, Quadra 8 Lote 604, Apto 604 Bloco 6., Moinho Dos Ventos,
Goiania-Go, CEP: 74.371-445.

PODERES
Amplos, gerais e ilimitados poderes para praticar atos ao fiel cumprimento do presente
mandado, para firmar contratos com a ENEL/EQUATORIAL e SANEAGO, assim como aceitar
débitos e créditos, fazer parcelamentos, fazer transferéncia de titularidade, praticar todos os
atos que se tornem imprescindiveis e urgentes, ao que tudo dara por firme e valioso.

-Transferéncia Titularidade Enel/Equatorial e Saneago-

3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k ok %k 3k sk ok 3k 3k ok 3k 3k ok %k ok ok k %k

Outorgante
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